Landkreis |

AMMERLAND

1. Nachtrag zum
Wirtschaftsplan 2022 des Eigenbetriebes
Immobilienbetreuung (EB IB)

Erlauterungen zum 1. Nachtrag zum Wirtschaftsplan 2022:

Der Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes IB besteht aus dem Erfolgsplan, dem Ver-
md&gensplan, dem Finanzplan und der Stellentibersicht. Mit diesem 1. Nachtrag zum
Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes IB wird der Vermégensplan fir das Jahr 2022
geandert.

Die Erganzung des Vermdégensplanes wird erforderlich, da durch eingetretene Bau-
preissteigerung sowohl fir den Neubau des Verwaltungsgebdudes an der Lange

Strale als auch fiir den geplanten Neubau des Birogebéudes auf dem Gelande des
Klinikzentrums Westerstede zusatzliche Einplanung erforderlich werden.

l. Erfolgsplan

Der Erfolgsplan fir das Wirtschaftsjahr 2022 bleibt unverandert.

Il. Vermdgensplan

Der Kreistag hat in seiner Sitzung am 05.12.2019 beschlossen, auf dem kreiseigenen
Grundstick in der Lange StraRBe 15 in Westerstede den Neubau eines Verwaltungs-
gebdudes zu errichten. Das 4-geschossige Gebdude mit einer Tiefgarage fiir 34
PKW und einer Bruttogrundrissflache von rd. 4.700 m? soll als Biirogebdude vom
Veterinar- und Lebensmitteliberwachungsamt und vom Jobcenter Ammerland ge-
nutzt werden. Die Planung wurde federflihrend vom Eigenbetrieb Immobilienbetreu-

ung vorgenommen. Die Ausschreibungen der Einzelgewerke erfolgte zeitlich gestaf-
felt nach dem Bauverlauf.

Der Rohbau wurde bis Mai 2022 weitgehend errichtet, die Gesamtfertigstellung ist im
Marz 2023 vorgesehen.

Bei den Ausschreibungen der Einzelgewerke zeichnet sich bereits ab, dass es zu
erheblichen Kostensteigerungen gegeniiber der urspriinglichen Kostenschatzung aus
dem Jahr 2019 kommen wird. Neben den im Zuge der Pandemie insgesamt gestie-
genen Kosten in der Bauwirtschaft haben Rohstoff- und Lieferengpasse sowie die
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damit verbundenen Materialpreissteigerungen zu allgemeinen Preissteigerungen im
Bausektor von 30 bis 50 % gefihrt.

Auf Grundlage der bereits erfolgten Vergaben bzw. den aktualisierten Schiatzungen
der Auftragswerte der noch fir das Bauvorhaben notwendigen Gewerke sowie der
Baunebenkosten ergibt sich nach heutigem Stand ein zu erwartendes Investitionsvo-
lumen von 11,6 Mio. €. Der Kreistag hat in seiner Sitzung am 30.03.2022 die Fort-
setzung des Vorhabens sowie die Einplanung der zusatzlich erforderlichen Finanz-
mittel beschlossen. Die insgesamt erwarteten Mehrkosten von 3,8 Mio. € werden
daher Uber den Vermégensplan 2022 gegeniber den bisherigen Einplanungen zu-
s&tzlich bereitgestellt.

Aufgrund des hohen energetischen Standards der Neubauplanung besteht die Még-
lichkeit, fir das Bauvorhaben eine zinsvergiinstigte Finanzierung tber die KfW aus
dem Programm ,Energieeffizientes Bauen und Sanieren“ sowie ggfls. auch einen
einmaligen Tilgungszuschuss in Anspruch zu nehmen.

Zur zukinftigen Unterbringung des Gesundheitsamtes hat der Kreisausschuss in
seiner Sitzung am 20.03.2019 die Verwaltung beauftragt, Planungen fiir die mittelfris-
tige Unterbringung des Gesundheitsamtes in einem auf dem Gelande des Klinikzent-
rums zu errichtenden Neubau aufzunehmen. Im Juni 2020 wurde vom Kreisaus-
schuss beschlossen, den Neubau im Rahmen eines Totalunternehmerauftrages zu
vergeben. Im Marz 2022 wurden hierzu drei verbindliche Angebote eingereicht, die
den bisher eingeplanten Kostenrahmen jeweils deutlich Giberschreiten.

Nach entsprechenden Vorgesprachen mit den Kreistagsfraktionen ist gleichwohl vor-
gesehen, den preisglnstigsten Anbieter im Juni 2022 mit der Erstellung des Gebau-
des zu beauftragen. Die Gesamtkosten der MaRnahme belaufen sich auf 23,9 Mio. €,
von denen 200 T € bereits Uber den Wirtschaftsplan 2021 bereitgestellt wurden. Die
verbleibenden 23,7 Mio. € werden in zwei gleich hohen Teilbetrdgen von jeweils
11,85 Mio. € in den Vermégensplan 2022 sowie des Jahres 2023 neu eingeplant. Die
Einplanung fiir 2023 wird Gber eine Verpflichtungsermachtigung abgesichert.

Eine Teilflache des Gebaudes soll spater durch die Bundeswehr genutzt werden. Die
Bundeswehr wird sich durch die Zahlung eines Baukostenzuschusses an den Ge-
samtkosten beteiligen. Hierfur wird ein Gesamtzuschuss in Héhe von 11,7 Mio. €
ebenfalls aufgeteilt in zwei gleich hohe Jahresbetrige von jeweils 5,85 Mio. € einge-
plant. Des Weiteren wird fiir den Vermégensplan des Jahres 2023 ein Tilgungszu-
schuss aus der beantragten KfW-Férderung in Héhe von 2,0 Mio. € eingeplant. .

Die Gesamtausgaben des Vermogensplanes steigen damit im Jahr 2022 auf
21.486.000 €. Die mit diesem Nachtrag eingeplanten Mehrausgaben werden zu-
nachst durch eine zusétzliche Kreditaufnahme in Héhe von 7.050.000 € finanziert.
Nach Abschluss der vorgesehenen BaumaRnahmen erfolgt dann die Refinanzierung
Uber entsprechende Mietertrage.
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1l. Finanzplan und Stelleniibersicht

Der Finanzplan des Erfolgsplanes und die Stelleniibersicht bleiben unveréndert. In
den Finanzplan des Vermdgensplanes wurden die 0.g. Veranderungen eingearbeitet.

Fur das Wirtschaftsjahr 2022 werden weiterhin keine Liquiditatskredite beansprucht.

Far das Wirtschaftsjahr 2023 wird eine Verpflichtungserméachtigung in Hoéhe von
11.850.000 € veranschlagt.

Westerstede, 23.05.2022
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